PREFET DE SEINE-ET-MARNE

Direction régionale et interdépartementate
de 'environnement et de "énergle
d'fle-de-France

Savigny-le-Temple, le 22 mars 2018
Unlté départementale de Selne-et-Marne

Objet :Demande de modification d'exploitation d'un entrepdt en
date du 11 mal 2016 compiétée le 7 octobre 2016, les 4 janvier et
9 juin 2017, le 26 décembre 2017 par la société PATRIZIA.
Réfdranca : E-418- 05 9 Rapport de synthése

Exploitant

PATRIZIA Gewerbellavest
Kapitalverwaltungsgeselleschaft mBH
Burchadstrasse 14

20095 HAMBURG (ALLEMAGNE)

Exploitant (adresse postale)
PATRIZIA - SD Environnement
19 bis Avenue Léon Gambetia
92 120 MONTROUGE

PATRIZIA Gewerbellnvest
ZAC du Tertre de Chérisy
77 000 Vaux-le-Pénil

PJ : Projet d'arrété préfectoral
Plan de sltuation du site A F'échelle 1/25000 *™
Plan de senvitude

l.a société PATRIZIA a transmis le 11 mai 2016, & Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, un dossier de
porter-A-connaissance, complété le 7 octobre 2016, le 4 janvier, le @ juin 2017 et le 26 décembre 2017 en

vue de modifier les conditions d'exploitation de I'entrep8t situé ZAC du Tertre de Chérisy sur la commune de
Vaux-le-Pénil.

Ce rapport examine le caractére acceptable de la demande.

It propose de délivrer un arrété préfectoral de prescriptions cemplémentaires suite A Vinstruction du dossier
visé en objet.

1 — Présentation du projet et contexte de la demande :

La soclété PATRIZIA dont le sidége sacial est implanté Burchardstrasse 14, 20095 HAMBURG en Allemagne,
bénéficie de I'autorisation r°01 DAI 2 IC 265 du 26 octobre 2001, accordée & la société AMF QSE suite au
changement d'exploitant formulé le 11 mai 2016.

La demande de modification d'explaltation de I'entrepdt situé ZAC du Tertre de Chérisy sur la commune de
Vaux-le-Pénil partent sur :

— la création d’'un tunnel de liaison sprinklé entre les batiments 1 et 3 ;
- la réglementation applicable & la chaudiére qui se situe dans le local technique de lacellule 1D ;
-~ l'arrét de la surveillance des piézométres ;



- Faménagement des prescriptions des articles 7.2.1 et B.1.3 de 'arrété préfecioral n®13/DCSE/NC/130
du 29 novembre 2013 qui réglementent les activités sur le site et portant respectivement sur la pose
d'un écran thermique en fagade nord et la surveillance des eaux souterraines.

En outre, dans un courrier du 4 [anvier 2017, |a société PATRIZIA demande A ce que ['article 7.2.4 de
l'arrété préfectoral du 29 novembre 2013 soit modifié pour revenir sur la prescription sulvante : « fa
surface ulile d'ouverture de I'ensemble des exutoires ne doit pas étre inférieure & 2 9 de chaque
canton de désenfumage », le batiment datant de 2001. L'arrété préfectoral n°01 DAL 2 IC 265 du 26
octobre 2001 applicable & I'entrepft avant I'extension des aclivités de stockage prévoyait en son
article 4.3.1 quil y ait par cellule 2 % de matériaux fusibles dont 0,5 % d'exutoires de fumées
conformes & la régle R17 de 'APSAD en vigueur & cette époque.

Limmeuble d'une superficie de 67 582 m’ se présente sous la forme d'un L et se décompose en 3
bé&timents : un pour les bureaux et deux autres & destination d'entrepdt d'une superficie de 63 295 m?
répartis en 14 cellules. L'autorisation préfectorale de 2001 concernait 12 cellules, les anciennes
cellules 3E et 3F ont éi& fractionnées en 2 pour devenir respectivement (3E, 3F) et (3G, 3H).
Par conséquent, la surface du batiment ne sera pas modifiée,

L'installation fonctionnera du lundi au vendredi de 5 h & 20 h et éventuellement le samedi.
Le projet prévoit d'employer 250 personnes a temps plein sur le site.

1.1- caractéristiques dimensionnelles du batiment et surfaces des cellules

v superficie du terrain : 138 500 m?
v superficie du sol de I'entrepdt : 67 582 m?
v hauteur du batiment : 12 métres
v hauteur utile sous-ferme : 9,90 métres
v superficie utile de stockage : 63 295 m?
v volume d'entreposage : 697 198 m®
Cellules Surface Volume maximal stocké Nombre de palettes Quantité maximale
{m?) {(m?) maximal entreposée (tonnes)
Béatiment 1 : entrepbt
1A 3010 13 527 7515 6012
1B 4 856 13 111 7284 5827
1C 4 857 13 114 1 7286 5828
1D 4 844 13079 ' 7 266 5813
1E 4 955 13379 7433 5946
1F 5007 | 13 519 7511 6 008
Bitiment 2 : bureaux
Bitiment 3 : entrepdt
3A 4984 13 457 7476 | 5981
3B 4 846 13 084 7269 ' 5815
ic 4 787 12 925 7181 5744
{ 3D 4929 13308 7394 5915
| 3E 1400 3780 2100 1 680
3F 5746 15514 B 619 6 895
3G 3440 9288 5160 4128
3H 363 9812 5451 4361
| TOTAUX 63295 170897 94945 75953




Le mode de stockage prévu est en rack pour le batiment 1 {cellules A & E) sur cing niveaux, en
manuracks pour les cellules 1F, 3A et 38 ou en masse pour le bAtiment 3 {cellules C A H) ainsi que la
cellufe 1F selon la nature des produits.

1.2- Situation administrative du site (nature et volume des activités)

Les demandes de I'exploitant ne visent pas & modifier les installations existantes aulorisées par
l'arrété préfectoral n®13/DCSE/NC/130 du 29 novembre 2013 mais & apporter des modifications non

substantielles sur la construction du biti, sur la surveillance des eaux souterraines et sur la création
d'un tunnel de lizison.

Du fait de I'évolution de |a nomenciature des installations classées et de I'entrée en vigueur du décrat
n°2014-285 du 3 mars 2014, l'exploitant a positionné certaines des rubriques pour lesquelles il était

déja autorisé ou déclaré sous les rubriques 4000 entrées en vigueur le 1%
bénéficier au titre de l'article L. 513-1 du code de I!

juin 2015. Il souhaite
environnement des droits acquis.

Rubrique | Alinéa| A, DC, Libellé de la rubrique (activité) Nature de Critétre de |Seuildu| Unité |Volume| Unhés
D, NC I'"Installation classement | critdre du du
critére volume
A . Entrepdis couvens
110 | 2 A sum;m:nﬁéf ':::uu;nn:i.:é Reuanit de mandress Voumedes |>300000| m lesrice|
supérieure 4 500 1, efc. 75954 1 repdis
Dép6t de papier, canan ou matéraux Volume
1530 1 A combustibles analogues y compris les Susceptible |>50000( m' |i170897| m
prodults finis conditionnés d'éire siocké
Dépot de hois sec ou matériaux Volume
1532 1 A combustibles analogues y compris les suscaptible |>20000| m' |170897 m’
produits finls congitionngs d'dtre siocké
Volume
Stockage de polyméres {matidres 1
2662 1 A susceptible |>40000f m® 170897 m
plastiques, caoulchoucs, eic.) d'8tre Slocks
Stockage de pneumaliques et produils
dont 50 % au moins de la masse gtale Volume
uniaire est compesée de polyméres | Siockage de mousse, g 3
2663 | 1a) A A létat alvéolaire ou expansés, tels matetas, eic dﬁ:&:‘lﬂeé >45000| m' 1170897 m
que mousse de latex, de polystyréne,
elc
Stockage de pneumatiques et produits Volume
2663 | 2a) | A (dont50%au moins da lamasse totale| Gioc a8 Meuble, | oucanye |og0000| m [170887| v
unitaire est composée de drag X o v _1 d'éire Stocks
Dépdt de liquides inflammables de Quantité
a3 | 2 E | caégoie2ou3aTexcusiondela | SOCKage deliquides | g pepe el v | 100 t
nubrigye 4330 nflam didtre st
Abdrosols innmnma:les canienant des Q::::eﬁpulgge
gaz inflammables de calégorie 1 ou 2 4 215
4320 e ) ou des liquides inflammables de diéure présente <150 : ] :
catégarie 1 dans
linstallation
Quantité
Solides facilement inflammables & susceptible | >50kp | Kg
1450 2b) D Pexclusion des substances visdes Stockage d'8tre présenie ou 950 kg
explicitement par d'autres rubriques dans <it t
l'installation
Puissance
" i Locaux de charge au | maximale de
2925 D Atelier de charges d'accumutateurs nombre de B T >50 kw 200 kw
continu
Combustion A 'exclusion des
installations visées par les mibriques Pulssa‘:ce >2
2770 et 2771 Chaufferie au gaz tharmique
2910 a NC Instaliation consommant nature| maximalede | <%0 MW g2 MW
exclusivement, seuts ou en mélange, Tinstaliation
du gaz naturel ou autres gaz
Aérasols inflarnmables ne contenant :
Quantité totale| =500
4321 2 Nc | P3S de uazlnllawnahtes te catégarie Stockage susceplible t 125 t
1 ou 2 ou des liquides inflammables da d'dtre présente| <5 000
calégorie 1 e

A : autorisation, E : enregistrement, D : déclaration, DC : déclaration avec contrfles périodiques, NC :

non classable




* Les quantités présentées sous les rubriques 4320 et 4321 ne sont pas cumulables.

1.3- Implantation et description de I'environnement du projet

Le site de la société PATRIZIA est implanté sur la ZAC du Tertre de Chérisy sur la commune de Vaux-
le Pénil (77 000), située au nord de la zone industrielle {un plan de siluation est joint).

L'environnement du projet n'a pas Evolué depuis la délivrance de l'arrélé préfectoral complémentaire
du 13 novembre 2013,

{I- IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT

L'organisation inteme concernant le stackage ou le déplacement du personne! via un tunnel réalisé
entre les bitiments 1 et 3 n'aura pas d'impact sur les eaux souterraines ou sur les sols nl sur
environnement de maniése globale.

L'exploitant veillera & ce que I'entreposage des produits combustibles relevant de la rubrique 1510 ou
1530 dans une cellule dédiée aux produits relevart des rubirigques 4320, 4321, 4331 ou 1450 respecte
les dispositions prévues A Farticle 8 de l'annexe i de {'arr8té ministériel du 11 avril 2017 relatif aux
prescriptions générales applicables aux entrepbts couverts soumis & la rubrique 1510, y compris
lorsquils relévent également de l'une ou plusieurs des rubriques 1530, 1532, 2662 ou 2663 de la
nomenclature des installations classées pour la protection de I'environnement. Ces dispositions sont
reprises A l'article 3.1.2 du projet d'arrdté transmis. A savoir que les matidres chimiquement
incompatibles ou qui peuvent entrer en réaction entre elles de fagon dangereuse ou qui sont de nature
& aggraver un incendie, ne doivent pas &tre stockées dans la méme cellule, sauf si l'exploitant met en
place des séparations physiques entre ces matidres permettant d'atteindre les mémes objectifs de
sécurité.

De plus, les matidres dangereuses sont stockées dans des cellules particuliéres dont la zone de
stockage fait l'objet d'aménagements spécifiques comportant des moyens adaptés de prévention et de
protection aux risques.

S'agissant du tunnel, il a vocation & faciliter la circulation du perscnnel et des marchandises entre les
baiments. En aucun cas, il n'y aura du stockage.

Sur l'arrét de la surveillance des eaux souterraines, I'explaitant a communiqué un rapport de suivi de
la qualité des eaux souterraines réalisé par le bureau d'éludes ICF Environnement, en awril 2014,
L'inspection des installations classées a estimé que le fait que les résultats d'analyses des polluants
{plomb, tétrachloroéthyléne ou AOX) soient inférieures aux valeurs limites de référence, ne signifient
pas gu'il n'existe pas de pollution. Par ailleurs, 'arrété ministériel du 17 juillet 2009 relatif aux mesures
de prévention ou de limitation des introductions de polluants dans les eaux souterraines, classe en
son annexe |, le plomb et le tétrachloroéthyléne comme des substances dangereuses pouvant avoir
un impact sur I'état chimique des eaux souterraines. Y a été demandé a 'exploitant de compléter son
dossier par des résultats d'analyses plus récentes. Par conséquent, l'exploitant a transmis par
messagerie électronique le 9 juin 2017, un rapport, du 30 mai 2017, sur le sulvi sur la qualité des eaux
souterraines réallsé par la société Tauw. Le rapport conclut qu'aucun impact significatif n'est quantifié
par rapport 4 la campagne de 2014, || est noté la présence de traces non significatives d'HAP et de
zinc dans les eaux souterraines au droit de PZ1 et PZ2. Toutefois, 'organisme préconise Ja poursuite
du suivi de la qualité des eaux souterraines au droit de la plateforme logistique pour contrbler
Pévolution de la gualité de la nappe. Ainsi que le nettoyage des piézométres colmatées PZ1 et PZ3. Il
va jusqu'a recommander le rebouchage et Vinstallation de nouveaux ouvrages & proximité immeédiate
des anclens. Ce qui se justifie car ces piézométres sont régulidrement colmatss.
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lli- DANGERS/RISQUES POUR L'ENVIRONNEMENT - MESURES DE PREVENTION ET
DE PROTECTION PROPOSEES PAR LE DEMANDEUR

Dans le dossier, l'analyse des dangers a été traitée en relation avec limportance des risques
engendrés par l'lnstallation, compte tenu de son environnement et de la vulnérabilité des intéréts
mentionnés aux articles L. 211-1 et L, 511-1 du Code de I'Environnement.

3.1- Identification et caractérisation des potentiels de dangers et de leurs
conséquences

Dans le dossier, |'exploitant a étudié les effets de I'incendie, retenu comme unique potentiel de danger
au niveau du tunnel et des cellules. Sur la base de ces études, il demande & diminuer la hauteur de
I'écran thermique initialement prévue & 7,2 métres & 5 métres pour la cellule 1 de type A,

L'exploitant a utilisé le logiclel FLUMILOG (V4.06) pour Fincendie des cellules de stockage de produits
classés sous la rubrique 1510 puis sous la rubrique 2662.

Le principal risgue associé aux aclivités exercées est lincendie: 2 scenarii d'incendie ont &té
modélisés dans I'éiude des dangers, I'un concemne lincendie d'une cellule de stackage, l'autre
lincendie généralisé (& deux cellules voisines puis & tout le batiment). Les modélisations montrent que
la zone d'effels thermiques des flux de 3 kwi/m? et de 5 kW/m?, sortent des limites de propriété et sont
cantonnées dans la zone faisant I'objet d'une servitude non aedificandi.

3.2- Réduction du risque
Dans le dossier de I'exploitant, les besoins en eau restent identiques a ceux déj prescrils.

Le 26 décembre 2017, la société PATRIZIA a informé linspection des installations classées que le
débit du réseau communal étant insuffisant, un surpresseur sera mis en place de maniére & assurer
un débit en fonctionnement simultané sur 3 hydrants de 180 m¥h pendant au minimum 2 heures &
partir d'une cuve de 360 m3.

L'exploitant a signé une convention de servitude non aedificandi avec la maitie de Vaux-le-Pénil afin
d'interdire toute construction sur la partie de la parcelle YA 103 qui longe le site au Nord (voir plan
annexé). Ceci constitue une mesure de prévention et de protection acceptable pour préserver les
intéréts visés a larticle L. 511-1 du code de I'environnement.

L'exploitant s’engage A réaliser le bassin de rétention déporté d'une superficie de 1104 m* en
cas de stockage de liquides inflammables.

L'exploitant s'engage aussi & ne pas stocker dans la cellule 3 E des adrosols présentant un
caractére explosif,

IV- AVIS DES SERVICES CONSULTES

Le Service Départemental d'Incendie et de Secours, dans son avis du 9 janvier 2017 émet un avis

favorable sous réserve que les mesures de prévention et de défense incendie prévues dans le dossier
soient respectées en sus des prescriptions suivantes

1} Assurer un débit de 660 m*h en simultané pendant deux heures. Ce débit devra étre réparti
sur 11 points d'eau conformes comme Suit :
= 180 m%*h pendant deux heures, en simultané, répartis sur 3 hydrants alimentés
par le réseau communal d'adduction d'eau ;
« 480 m*h pendant deux heures, fournis par deux réserves incendie privées d'une
capacité unitaire de 500 m?,
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2) Transmettre, dans les plus brefs délais, & Monsieur le Directeur Départemental des services
d'incendie et de Secours — Service risques industriels et DECI — 56 avenue de Corbeil BP
70 109 - 77 001 MELUN CEDEX, une atlestation délivrée par linstallateur des points d'eau
falsant apparaitre :

Pour les hydrants :

m la conformité aux normes NF EN 14339 avec NFS 61-211/CN et NF
EN 14384 avec NFS 61-213 ;

[ ] le débit et la pression mesurés individuellement, voire en simultané,
sur chague hydrant qui ne doivent pas &tre Inférieurs & 60 m’h sous 1
bar pour les hydrants de DN 100 ;

m le débit simultané délivré par le réseau d'adduction d'eau : celui-ci
résulle de la somme des débits mesurés simultanément sur 3
appareils dincendie de DN 100 avec un minimum de 60 m¥h par
hydrant ;

® la capacité du réseau a assurer le débit de 180 m¥h pendant une
durée de deux heures minimum,

Paour les réserv i vées :

® [a conformité au paragraphe 2.3 de l'annexa du 15 décembre 2015 fixant
le référentiel national de défense extérieure contre l'incendie ;

® |a conformité & la norme NFS 6§1-221 ;

B le volume d'eau de chaque réserve incendie garanti en tout temps qui ne
doit pas étre inférieur 4 500 m?;

B la présence d'une plateforme d'aspiration conformes de 32 m? (8 mx 4
m) par tranche de 120 m? d'eau, associé chacune & un demi-raccord
d'aspiration conforme.

Un exemplaire de ce document doit &ire transmis 4 monsieur le chef du centre d'incendie et de
secours de Vaux-le-Pénil (Arrété NOR : INTE1522200 A du 15 décembre 2015 fixant le référentiel
national de défense extérieure contre l'incendie).

Le SDIS a émis un avis en date du 21 avril 2017 sulte & la transmission du 6 mars 2017 de I'étude
d'ingénierie relative au désenfumage réalisée par le CNPP. L'objectif de I'étude est de comparer les
performances des systémes de désenfumage pour I'entrep8t en considérant deux cas de figure :

1. le systéme de désenfumage actuel installé dans I'entrepbt {(arrété du 26 octobre 2001) ;

2. le systéme de désenfumage dont la « surface utlle d'ouverture de I'ensemble des exutoires ne doit
pas &tre inférieure & 2 % de la superficie de chague canton de désenfumage (arrété du 29 novembre
2013).

Un avis favorable est aussi délivré sur ce point. Toutefols, le SDIS signale que la reconnaissance de
compétence en ingénierie de désenfumage de la Direction Générale de la Sécurité Civile et de la
Gestion des Crises (DGSCGC) est assortie du respect notamment de la disposition suivante :
« Utiliser au minimum, et en premidre approche, dans les études, les puissances des foyers sous-
jacentes aux 3 surfaces de feu associées aux classes d'établissements définies dans Pinstrtiction
Technigue 246 (valeurs de référence entre 300 et 500 kW/m?2). En cas d'usage d'autres puissances
de foyers que celies-14, rendre transparentes les valeurs retenues sur tne base de données A créer
(par exemple sur le site web de I'organisme) sur le modéle de celle établie par je NIST. »

Dans le cadre de I'étude présentée, le feu de classe 3 de 36 m? (18 MW) n'est pas réalisé et aucune
base de données de référence n'est disponible sur le site de l'organisme reconnu compétent.
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VI-CONCLUSION

Les modifications apportées par I'exploitant sont considérées comme notables mais non substantielles
conformément au Il de Farticle R. 181-46 du Code de I'environnement. Au regard de ces éléments,
linspection des installations classées émet un avis favorable & la demande présentée sous réserve de
l'application des prescriptions proposées dans le projet d'arré1é préfectoral porté 4 la connaissance du
demandeur le 19 janvier 2018,

Toutefois, Finspection préconise fa poursuite du suivi de la qualité des eaux souterraines prescrit par
arrété préfectoral du 29 novembre 2013 {article 4.3.12).

En conséquence, considérant la nécessité de protéger les intéréts visés A l'article L. 511-1 du code de
Fenvironnement, nous proposons & Madame 12 Préféte de Seine-et-Marne le projet d'arrété ci-joint
visant & actualiser les prescriptions applicables & I'entrepft exploité par la société PATRIZIA sur la
commune de Vaux-le-Pénil.

T8



Plan de situation 2 I’échelle 1/25000*™

&8



